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Рынок недвижимости – средство перераспределения земельных уча-
стков, зданий, сооружений и другого имущества между собственниками и 
покупателями экономическими методами на основе конкурентного спроса 
и предложений. 

Была проведена оценка недвижимости г. Могилева по ценам, установ-
ленным за апрель 2011 года. Информация для анализа предоставлена риел-
торскими компаниями (РУП Могилевское агентство по оказанию риелтор-
ских услуг) и агентствами недвижимости (Пакодан, Агентство-Уют). В ка-
честве исследуемого объекта была выбрана и исследована двухкомнатная 
квартира (60 м

2
), предлагаемая владельцем по цене 148 121 790 р. Цель ра-

боты – определение средней цены недвижимости различными подходами. 
Оценку рыночной стоимости недвижимости проводилась с использовани-
ем двух подходов: рыночного и доходного. 

Доходный подход основан на том, что стоимость недвижимости, в ко-
торую вложен капитал, должна соответствовать текущей оценке качества и 
количества дохода, который эта недвижимость способна принести. 

В итоге расчѐта доходным подходом действительная стоимость (ДС) 
по оцениваемому объекту составила – 147 964 883 р. 

Сравнительный подход – это совокупность методов оценки стоимо-
сти, основанных на сравнении объекта оценки с его аналогами, в отноше-
нии которых имеется информация о ценах сделок с ними.  По итогу расче-
та сравнительным подходом цена продажи составила 148 121 790 р. 

Далее провели согласование полученных результатов методом анали-
за иерархий на основании следующих критериев: возможность отразить 
действительные намерения покупателя; качество, обширность данных, на 
основе которых проводился анализ; способность методов учитывать конъ-
юнктурные колебания; способность методов учитывать специфические ме-
тоды оценки объекта, влияющие на его стоимость. 

В результате использования двух подходов к оценке объекта недви-
жимости и согласования полученных результатов была получена расчетная 
рыночная цена квартиры: 

С= 148121790·0,49552+147964883·0,50448 =148042633 р. 
Пересчитав стоимость оцениваемого объекта рыночным и доходным 

подходом с учетом выше указанных критериев, видим, что цена по кото-
рой данный объект выставлен на продажу превышает действительную це-
ну лишь на 79 157 р.  
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Актуальность темы работы заключается в проблеме снижения за-

трат на производство энергии. Особенность формирования себестоимости 

в энергетике является то, то главной составляющей затрат на производство 

электроэнергии и тепла являются затраты на топливо, поэтому за счет эко-

номии топлива можно снизить себестоимость электроэнергии и тепла. 

Снижение потребления топлива при производстве энергии особенно акту-

ально, т.к. основным его видом является природный  газ, который не до-

бывается в Беларуси, и, цены на который постоянно растут. 

Результатом работы стали оценки экономической, финансовой и об-

щественной эффективности проекта внедрения газовой турбины мощно-

стью 25МВт с котлом-утилизатором и установки паровых турбин мощно-

стью по 6МВт каждая: 

– по результатам оценки экономической эффективности установлено, 

что в результате осуществления проекта внедрения ГТУ экономия услов-

ного топлива составит 3019,6 т.у.т., что позволит снизить себестоимость 

производства 1кВт*ч в 2016 году до значения 115,1 р. против 163,4 в 2009 

году. 

– по результатам оценки финансовой эффективности были определе-

ны показатели: величина чистой текущей стоимости равна 75 477 946,4 

тыс. р., внутренняя норма доходности составляет 16,5 %, простой период 

окупаемости инвестиций составляет 7,6 лет, динамический срок окупаемо-

сти составляет 9,5 лет, индекс рентабельности равен 1,62. Все полученные 

значения  говорят о привлекательности внедряемого инвестиционного 

проекта; 

–  по результатам оценки общественной эффективности было опреде-

лено, что экономия топлива по народнохозяйственному эффекту составит 

40,9 тыс. т.у.т., что приведет к экономии в 17476366,44 тыс. р. Срок оку-

паемости по народнохозяйственному эффекту составляет 7 лет.  

Таким образом, для снижения себестоимости производства энергии 

ТЭЦ-1 целесообразно осуществить модернизацию оборудования путем 

внедрения современных парогазовых технологий, позволяющих снизить 

топливные затраты, что влечет за собой и улучшение показателей 

эффективности деятельности предприятия. 

  




