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Формирование рынка доступного жилья является первоочередной 
задачей социально-экономического развития Республики Беларусь. На 
сегодняшний день более 500 тыс. семей нуждаются в улучшении жилищ-
ных условий. В Республике Беларусь ежегодный ввод в эксплуатацию 
жилья составляет более 4 млн кв. м жилья. Так в 2009 году за счет всех 
источников финансирования введено 5146,7 тыс. м2 общей площади жи-
лья, что составляет 99 % от годового задания, так же за счет средств на-
селения и организаций, включая кредиты, построено более 80 % от вве-
денных в действие домов – это самый высокий показатель за последние 
18 лет.

Таким образом, основной базой жилищного строительства стало 
внебюджетное финансирование, т.е. более широкое привлечение собст-
венных сбережений населения и отчислений субъектов хозяйствования 
на эти цели. Развитие ипотечного кредитования является одним из усло-
вий для удовлетворения потребностей граждан в улучшении жилищных 
условий. Ипотека – это одна из форм имущественного обеспечения обя-
зательства, при которой недвижимое имущество остаётся в собственно-
сти должника, а кредитор в случае невыполнения последним своего обя-
зательства приобретает право получить возмещение за счёт реализации 
данного имущества.

В Республике Беларусь сделаны значительные шаги в деле совер-
шенствования правового механизма ипотечного кредитования.

Наиболее значимым шагом является подписание Президентом Рес-
публики Беларусь Закона «Об ипотеке», который вступил в силу 27 де-
кабря 2008 г. Однако, несмотря на наличие необходимой нормативной 
правовой базы, регулирующей ипотеку, рынок долгосрочных ипотечных 
кредитов в Республике Беларусь развивается медленно.

Основными причинами такого положения, являются:
– недостаточность нормативно-правовой базы ипотечного кредито-

вания;
– острая нехватка дешевых долгосрочных кредитных ресурсов, ко-

торую испытывают банки;
– низкий уровень доходов населения.
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На основании проведенных экспериментальных исследований уста-
новлены наиболее важные направления использования трепела в народном 
хозяйстве:

– в сельском хозяйстве – активная минеральная добавка в корма с/х
животных и птиц. Испытания на лабораторной базе РУП «НПЦ НАН Бе-
ларуси по животноводству» показали, что минеральные кормовые добавки,
обладая уникальными свойствами благодаря специфической структуре и
являясь алюмосиликатами, обеспечивают целый комплекс биохимических 
процессов, что ставит их в ряд незаменимых. В частности, они обладают 
пролонгирующими, селективными, ионообменными, каталитическими,
сорбционными и целым рядом других свойств, что обеспечивает значи-
тельное повышение и усиление большинства жизненно важных функций 
организма животных и птицы, способствует значительному повышению 
продуктивности, толерантности и сохранности молодняка. Не обладая пи-
тательной ценностью, они повышают усвояемость и переваримость орга-
нического вещества корма, жира, белков, клетчатки, намного улучшают 
конверсию корма и снижают его затраты на производство единицы про-
дукции. Предполагаемый объём использования трепела в составе комби-
кормов только для свиней общественного сектора республики в 2011 году 
составит 14 тыс. т в год, в том числе для хозяйств Могилёвской области 3,6 
тыс. т, что позволит сократить расход кормового зерна в таком же количе-
стве на сумму 315 тыс. долл. Для молодняка КРС Могилёвской области 
потребность в трепеле составляет около 8,0 тыс. т, использование которого 
позволит сэкономить такое же количество зерна на сумму 960 тыс. долл.
Экономический эффект от повышения продуктивности животных составит 
более 1 млн. долл. Потребность Республики Беларусь в минеральных кор-
мовых добавках составляет от 60 000 до 90 000 т/год. Продукт патентуется 
совместно с РУП «НПЦ НАН Беларуси по животноводству»; 

– в строительстве – активная минеральная добавка в бетоны и раство-
ры. Структура вводимой минеральной добавки характеризуется наличием 
большого количества микропор, способна брать на себя значительную 
часть свободной от реакции гидратации воды, закрывая доступ в цемент-
ный камень атмосферной влаги и повышая степень уплотнения строитель-
ной смеси. Повышение качества изделий из строительных смесей достига-
ется за счет роста и изменения формы кристаллов гидратных новообразо-
ваний в результате, адсорбционного модифицирования. Испытания, прове-
денные в лабораториях кафедры «Промышленное и гражданское строи-
тельство» нашего университета и завода ЖБИ №7, показали, что во всех 
случаях происходит значительное улучшение качества изделий, прояв-
ляющееся прежде всего в повышении прочности на сжатие и изгиб, при 
этом значительно увеличивается их плотность и морозостойкость.
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Месторождение карбонатного трепела «Стальное» расположено в Хо-
тимском районе Могилевской области. На Северном участке, готовом к
освоению, по промышленным категориям В+C1 запасы составляют около 
20 млн м3 (более 30 млн т). 

Трепел – осадочная горная порода, рыхлая или слабоцементирован-
ная, очень легкая, имеет биохимическое происхождение, является слож-
ным полиминеральным образованием, состоящим из 5-ти тонко переме-
шанных фаз: опал-кристобалита, рентгеноаморфного опала, цеолита, каль-
цита и монтмориллонита.

Исследования, проведенные Белорусским научно-исследовательским 
геологоразведочным институтом (БелНИГРИ), показали, что для трепела 
месторождения «Стальное» характерно неравномерное распределение ос-
новных породообразующих минералов по разрезу и площади. Было отме-
чено пониженное содержание опалкристобалита и относительно высокое 
кальцита, поэтому, как основные, рассматривались области использования 
– сельское хозяйство и производство строительных материалов.

В известковых трепелах месторождения «Стальное» содержание Fe2O3
колеблется в пределах 0,9–3,06 %. Содержание МgО незначительно и
весьма невыдержанно: 0,24–2,26 %. Содержание Na2O и K2O достаточно 
высокое: 0,2–1,4 % и 0,8–1,3 % соответственно.

Микроэлементы в составе трепела имеют фоновые значения, харак-
терные для осадочных карбонатных формаций. Тяжелых металлов (Pb, Сd) 
не обнаружено или присутствуют в следовых количествах. Содержание 
ртути по данным атомно-адсорбционного определения не прослеживается.

Известковые трепела месторождения в природном состоянии пред-
ставляют собой пластичную глинистую породу с угловатыми включения-
ми прочной опоки. Естественная влажность трепела колеблется от 20 до 
68 %. 

При исследовании микрочастиц нативного трепела месторождения 
«Стальное» использовались методы оптической микроскопии, термогра-
виметрии и ИК-спектрометрии, которые были проведены совместно со 
студентами УО «МГУ им. А.Кулешова». 
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Роль государства в процессе создания условий для эффективного 
функционирования системы ипотечного кредитования достаточно вели-
ка. Развитие ипотечного кредитования в Республике Беларусь возможно 
только при последовательном, единообразном нормативном закреплении 
принципов ипотечного кредитования в законодательных и подзаконных 
актах, касающихся тех или иных аспектов ипотеки. Система законо-
дательных и подзаконных актов, обеспечивающая массовое развитие 
данного вида кредитования, пока отсутствует.

Дешевыми долгосрочными кредитными ресурсами могут стать де-
нежные средства пенсионного и иных фондов, средства от обязательного 
государственного страхования личности, имущества и ответственности,
средства страховых фондов банков, страховые резервы страховых орга-
низаций и т.п. Речь идет о денежных средствах, которые должны прино-
сить доход, но которые можно вкладывать только в финансовые опера-
ции, характеризующиеся низким уровнем риска. Это позволит участни-
кам ипотечного кредитования получить доступ к инвестициям, а креди-
торам гарантирует возможность обязательного возврата своих денежных 
средств.

Основным факторов, влияющим на развитие рынка жилищной ипо-
теки является соотношение стоимости жилья и реальных доходов населе-
ния. В Беларуси отсутствует средний класс, к представителям которого 
относятся высокооплачиваемые менеджеры, экономисты, банковские ра-
ботники и т.п.

Экономическая ситуация в республике такова, что полярность дохо-
дов различных слоев населения сохраняется. Те, кто может купить квар-
тиру, у кого есть деньги, сделают это и без ипотеки. Тем, кто хочет ку-
пить квартиру, но не может этого сделать из-за низкого уровня доходов,
ипотека не поможет.

С учетом сложившихся в Беларуси условий, работу по совершенст-
вованию ипотечного кредитования следует проводить по следующим на-
правлениям:

– совершенствование нормативно-правовой базы, регулирующей 
процесс участия граждан в системе ипотечного кредитования;

– предоставление доступа участникам ипотеки к дешевым долго-
срочным кредитным ресурсам;

– создание правовых и экономических условий, позволяющих возро-
диться среднему классу страны.

В целях создания успешно функционирующей системы ипотечного 
кредитования следует также обеспечить необходимую защиту интересов 
кредитора и заемщика посредством страхования, специальных государст-
венных гарантий, отлаженной процедуры обращения взыскания на зало-
женное имущество.


